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¤ ਸ�оࢿҗ�ҕҕࢿഥࢎ�਷ੋࠄ� ૓�х ੿ಣо �সࣻ�ܳޖ೯ೞח�੹ޙ੗Ѻࢲ۽ࢎ�न੄ܳ
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¤ ਷�「хੋࠄ� ੿ಣо �х߂� ੿ಣо ,「ܫߨ�ী�ҙೠࢎ 「х ੿ಣо �पޖӝળ」 �х߂ ੿ಣо

ҙ۲۸࢚ߨ��ӏ੿ػ�ਮܻӏ੿ਸ�ળࣻೞৈ�х ੿ಣо .׮פೞ৓णࢿ�੘ܳࢲ

¤ 
ࢿ݀ة�਷ੋࠄ��객관성
�ҕ੿ࢿਸ�ਬ૑ೞҊ�х ੿ಣо সࣻ�ܳޖ೯ೞ৓ਵݴ
�хࠄ� ੿

ಣо ৬�ҙ۲ೞৈ�ࠛҕ੿ೠ�х ੿ಣо ܳ�ೡ�਋۰о �੓Ѣա�੉೧ҙ҅�١੄�੉ਬ۽�੗ӝо
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¤ �хࠄ�਷ੋࠄ� ੿ಣо ৬�ҙ۲ೞৈ�х ੿ಣо ੄�؀оݾݺ�ೠځ�੉৻ী�যࣻࠁ� ૑߉�ب

아니하였으며
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(주)가온감정평가법인
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ҳ࠙Ѥޛ� х ੿ಣо ਃড

감정평가요약 구분건물( )

х ੿ಣо ੄� .Ѥ1ޛ؀࢚

소재지
࢚҃թب� ন࢑द� ઺ࠗز� ৻174
࢚҃թب� ন࢑द� ز࢖ ӡ�( 2 6)

물건종류 구분건물 이용상황 공동주택아파트( )

감정평가액2.

구분 층 호수/ 수량 감정평가액 원( ) 비고

구분건물 9/902 세대1 122,000,000 비준가액

х ੿ಣо ঘ� ೤҅ 122,000,000 -

임대내역3.

내역 임대보증금 원( ) - 월임대료 원( ) -

비고 -

�Ѥࠄ Ѣ۹ࢎې� �߂ х ੿ಣо ੹۹ ֙੉ղ4. (2 )

거래사례 거래일자 - 거래금액 원( ) -

х ੿ಣо �
전례

목적 기/ 준시점 - 감정평가액 원( ) -

ӝఋ� ଵҊࢎ೦5.

઱ਤജ҃�
등

�Ѥࠄ ઱ਤח� ҕز઱ఖ য়ೖझభ ઱ఖةױ ١੉� ࣗ੤ೞח� ૑ࢲ۽؀� �߈ઁ ੑ૑ৈѤ� �߂ ઱ਤജ҃਷�, , ,

보통시됨.

ଵҊ� �߂
유의사항

�Ѥ਷ࠄ ૘೤Ѥޛ੄� ࣗਬ� �߂ ҙܻী� ҙೠ� ܫߨ ী� �ܲٮ ҳ࠙ࣗਬ� Ѥࢲ۽ޛ� ࢚ഐр � ѼҊೠ� ߷୓۽�「 」

ҳ࠙غয� ੓ਵݴ ӝળद੼� അ੤� п � ഐ߹� ਤ஖৬� �੸੉ݶ Ѥ୷ޛഅടݶب� ١ী� ੄೧� ౠ੿� о ,ೣמ .
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감정평가개요.Ⅰ

감정평가목적1.

�Ѥ਷ࠄ ࢚҃թب� ন࢑द� �زࠗ࠘ ࣗ੤� ਎࢑૑ߨߑਗ� ন࢑दߨਗ թزஏ� ੋӔী� ਤ஖ೞח� ࢑زࠗ ҳ࠙Ѥޛ< > ( )

ਵࢲ۽ ਋ܻ੗࢑नఌ ఃਤ੗࢑ҙܻ ੄� ҕݒ� �੸ਸݾ ਤೠ� х ੿ಣо Ѥ੐, , .㈜ ㈜

대상물건개요2.

총괄개요2.1

૘೤Ѥ୷؀ޛ੢� ӝળ( )

소재지
도로명(
주소)

࢚҃թب� ন࢑द� ઺ࠗز� ৻174
࢚҃թب� ন࢑द� ز࢖ ӡ�( 2 6)

건물명 센트럴스타

주용도 공동주택

용도지역 일반상업지역 지목 대

주구조 철근콘크리트구조
사용승인

일
2021.09.06

건물규모
동수 층수 세대 호/

- -2/15 세대 개호24 /4

면적
대지면적 연면적

547 2,959.9598

비고 -

대상개요2.2

구분
전유면적
( )㎡

ҕਊݶ੸�
( )㎡

҅ডݶ੸�
( )㎡

대지권면적
( )㎡

전용률
(%)

용도

기호 동
층/
호수

공부 현황

가 -
9/
902

59.7595 40.817 100.5765 18.15 59.42
공동주택
아파트( )

공동주택
아파트( )

합계 59.7595 40.817 100.5765 - - -
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प૑ઑࢎ� �߂ ӝળद੼3.

기준시점3.1

�Ѥ੄ࠄ ӝળद੼਷� х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ ӝࠄ੸ࢎ೦੄� ഛ੿ ী� �ۄٮ �Ѥ੄ޛ؀࢚ о Ѻઑࢎ৮ੌܐ੗ੋ�9 ( )「 」

�۽ੌ ೞ৓਺2026.05.18 .

प૑ઑࢎ� पदӝр � �߂ ղਊ3.2

�Ѥ਷ࠄ х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ �Ѥ੄ޛ؀࢚ ഛੋ ী� �ۄٮ ੌী� प૑ઑܳࢎ� ೞৈ� Ѥਸ�10ޛ؀࢚ ( ) 2026.05.18「 」

확인하였음.

기준가치4.

개요4.1

х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ� ઁ ೦ী� �ۄٮ �Ѥীޛ؀࢚ ؀ೠ� х ੿ಣо ঘ਷� द੢о ஖ܳ� ӝળਵ۽� Ѿ੿ೣਸ� ਗ5 1「 」

஗ਵ۽� ೣ.

݅׮ х ੿ಣо � ੄ੋ܉੉� ਃ୒ೞח� ҃਋ х ੿ಣо ੄� �੸੉աݾ �Ѥ੄ޛ؀࢚ ౠࢿী� �୶য࠺ �ഥా֛࢚ࢎ ೙ਃೞ׮, ,

Ҋ� ੋ੿חغ� ҃਋ীח� द੢о ஖� ৻੄� о ஖ܳ� ӝળਵ۽� х ੿ಣо ঘਸ� Ѿ੿ೡ� ࣻ� ੓਺.

ӝળо ஖� Ѿ੿� �߂ Ӓ� ੉ਬ4.2

�Ѥ਷ࠄ х ੿ಣо �੸ݾ ١ਸ� Ҋ۰ೞৈ� х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ� ઁ ೦ী� �ۄٮ �Ѥ੉ޛ؀࢚ ా࢚੸ੋ� द੢ী5 1「 」

�ࢲ ୽࠙ೠ� ӝр � �উز Ѣܳې� ਤೞৈ� ҕѐػ� റ� Ӓ� �Ѥ੄ޛ؀࢚ ղਊী� ੿ాೠ� �੗ࢎ׼ �੉ীࢎ न઺ೞҊ� ੗ߊ੸ੋ�

Ѣېо � ੓ਸ� ҃਋� �ؼ݀ࢿ о �੉ࢿמ о ੢� �Ҋ׮֫ ੋ੿חغ� �Ѥ੄ޛ؀࢚ о ঘੋ� द੢о ஖ ܳ� ӝળਵ۽� х ੿ಣо" "

하였음.



х ੿ಣо ঘ੄� ࢑୹ӔѢ� �߂ Ѿ੿੄Ѽ

- 3 -

감정평가조건5.

개요5.1

х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ� ઁ ೦ী� �ۄٮ ӝળद੼ীࢲ੄� �Ѥ੄ޛ؀࢚ ੉ਊ࢚ട �੸੉Ѣաߨࠛ ੌद੸ੋ� ੉ਊ6 1 (「 」

਷� ઁ৻ೠ׮ �߂ ҕ࢚ߨ� ઁೠਸ� �ח߉ ࢚కܳ� ӝળਵ۽� х ੿ಣо ೣ੉� ਗ஗੉ա ੄ੋ܉੉� ਃ୒ೞח� ҃਋ х ੿ಣ) , ,

о ੄� �੸੉աݾ �Ѥ੄ޛ؀࢚ ౠࢿী� �୶য࠺ �ഥా֛࢚ࢎ ೙ਃೞ׮Ҋ� ੋ੿חغ� ҃਋ীח� ӝળद੼੄� о ஖ഋࢿਃੋ�

١ਸ� पઁ৬� �ѱܰ׮ о ੿ೞѢա� ౠࣻೠ� ҃਋۽� ೠ੿ೞח� ઑѤ х ੿ಣо ઑѤ ਸ� ࠢৈ� х ੿ಣо ೡ� ࣻ� ੓਺( ) .

੄ੋ܉੉� ઁदೠ� х ੿ಣо ઑѤী� ؀ೠ� Ѩష5.2

�੄ب߹ х ੿ಣо ઑѤ਷� হ਺.

감정평가방법6.

х ੿ಣо � ӔѢ� �߂ ӝળ6.1

�Ѥ਷ࠄ х ੿ಣо � �߂ х ੿ಣо �ীࢎ ҙೠ� ܫߨ х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ١� ҙ۲� ӏ੿� �߂ х ੿ಣо � ઁ� ੉ۿী�,「 」 「 」

੄Ѣ� х ੿ಣо ೞ৓਺.

ੌҚх ੿ಣо � ਗ஗6.2

�Ѥ਷ࠄ ҳ࠙Ѥࢲ۽ޛ� х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ� ઁ ೦� �߂ ઁ ઑী� �ۄٮ ૘೤Ѥޛ੄� ࣗਬ� �߂ ҙܻী� ҙ7 2 16「 」 「

ೠ� ܫߨ ী� �ܲٮ ҳ࠙ࣗਬӂ੄� ؀࢚੉� �חغ Ѥ࠙ࠗޛҗ� Ӓ� ؀૑ࢎਊӂ ష૑੄� ࣗਬӂ� ؀૑ӂ ਸ� ੌҚೞৈ� х ੿( )」

ಣо ೣ੉� ਗ஗੐.
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ష૑৬� Ѥޛ੄� ੌҚх ੿ಣо6.3

х ੿ಣо ী� ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑী� �ۄٮ ష૑৬� Ѥޛਸ� ੌҚೞৈ� х ੿ಣо ೡ� �חীٸ �Ѥҗޛ؀࢚ о ஖ഋࢿਃੋ੉�16「 」

э Ѣա� �तೠ࠺ �Ѥ੄ޛ Ѣ۹ࢎې৬� �Үೞৈ࠺ �Ѥ੄ޛ؀࢚ അടী� �ѱݏ ੿ࠁ੿ࢎ द੼ࣻ੿ о ஖ഋࢿਃੋ࠺Ү� ١, ,

੄� җ੿ਸ� Ѣ୛� ؀࢚� �Ѥ੄ޛ द࢑о ঘਸ� ࢑੿ೞח� ઱ػ� �ੋߨߑ Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� द࢑о ঘҗ� х ੿ಣо ী�「

ҙೠ� ӏ஗ ઁ ઑ੄� ӏ੿ী� ੄Ѣ� х ੿ಣо ੸ݾ �࢑੄ز؀࢚ࠗ ౠࢿ� ١ਸ� Ҋ۰ೞৈ� ੸੿ೞ׮Ҋ� �חغױ౸ �12ܲ׮ ,」

�धীߑ ੄ೠ� द࢑о ঘр � ೤ܻࢿਸ� Ѩషೞৈঠೣ.

݅׮ ਗо �਷ߨ ૘೤Ѥޛ੄� ࣗਬ� �߂ ҙܻী� ҙೠ� ܫߨ ী� �ܲٮ ҳ࠙ࣗਬӂ੄� ؀࢚੉� �חغ Ѥ࠙ࠗޛҗ� Ӓ� ؀૑, 「 」

�ਊӂ੉ࢎ ੌ୓۽� Ѣחغې� द੢അपী� ੓যࢲ� ਗо ੄� ೤ܻ੸ੋ� �੉࠙ߓ Ҍۆೞৈ� ੸ਊೞӝী� ࠗ੸೤ೞݴ ࣻ੊ജ,

ਗߨ਷� �Ѥ੄ࠄ ੉ਊ࢚ട ই౵౟ ١� ౠࢿਸ� Ҋ۰ೡ� �ٸ ੢ې� ࢑୹ೡ� Ѫਵ۽� ӝחغ؀� ࣻ੊ਸ� ୶੿ೞৈ� അ੤о ஖( )

�۽ ജਗ� �חژ ೡੋೞח� җ੿ী� അप੸ੋ� য۰਑੉� ੓য� ੸ਊী� ೠ҅о � ੓਺.

ࢲۄٮ �ܲ׮ �੄ߨߑ ੸ਊ੉� Ҍۆೞ׮Ҋ� �۽޲غױ౸ Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� द࢑о ঘਸ� ӝળਵ۽� ,�࢑੄ز؀࢚ࠗ

х ੿ಣо ঘਸ� Ѿ੿ೞ৓਺.
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기타사항7.

임대관계-

미상임.

�੸ޛ �ࢿੌز ৈࠗ� ١-

�Ѥ਷ࠄ ҳ࠙Ѥࢲ۽ޛ ҕࠗ ١ӝࢎ೦੹ࠗૐࢲݺ� �߂ ૘೤Ѥ୷؀ޛ੢� ١ �߂ അ੢ઑܳࢎ� ా೧� �੸ޛ �੉ࢿੌز ੋ੿, ( )

�ਸؽ ഛੋೞ৓਺.

੼ਬࠗ࠙੄� ਤ஖ഛੋ� ١-

�Ѥ੄ࠄ ਤ஖ഛੋ਷� Ѥ୷ޛ� അടݶب� �߂ അ� ੼ਬࢎਊࠗ࠙ী� ੄Ѣ� ഛੋೞ৓਺.

Ӓ� �੄߆ -೦ࢎ

�Ѥ਷ࠄ ҳઑ࢚ ੉ਊ࢚� �੸ੋ݀ة ੉ਊ੉� о �ೠמ ૘೤Ѥޛ੄� ࣗਬ� �߂ ҙܻী� ҙೠ� ܫߨ ী� ੄ೠ� ૘೤Ѥޛী�·˝ � 「 」

부합함.

˞� �Ѥ਷ࠄ അ੢� ઑࢎ� द� ੉೧ҙ҅ੋ� ತޙ� ࠗ੤۽� ղ �ࠗ ഛੋ੉� Ҍۆೞৈ� ҙ۲� ҕࠗ৬� ৻ �ࠗ ҙ଴ী� ੄ೠ� ా࢚੸ੋ

࢚కܳ�࢚੿ೞৈ� х ੿ಣо ೞ৓ਵפ ҕݒ�૓೯� �߂ ਽଴द� ղࠗ੄� ੉ਊ࢚ട� �߂ ҙܻ࢚కী�؀ೞৈ� ੤ഛੋਸ� ਃೣ, .
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Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� द࢑о ঘ.Ⅱ

Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� द࢑о ঘ� ࢑୹1ߨߑ.

�Ѥҗޛ؀࢚ о ஖ഋࢿਃੋ੉� �ೞѢաੌز ਬࢎೠ� �Ѥ੄ޛ Ѣ۹ࢎې৬� �Үೞৈ࠺ �Ѥ੄ޛ؀࢚ അടী� �ѱݏ ,੿ࠁ੿ࢎ

द੼ࣻ੿ о ஖ഋࢿਃੋ� �Ү࠺ ١੄� җ੿ਸ� ా೧� �Ѥ੄ޛ؀࢚ द࢑о ঘਸ� ࢑୹ೞ৓਺, .

о Ѻ� ଵҊ੗2ܐ.

ੋӔ� ਬ࢑زࠗࢎ� Ѣ۹ࢎې� ١2.1

୹୊ ١ӝࢎ೦੹ࠗૐࢲݺ ೠҴࠗ࢑زਗ�( : , KAIS)

기호 소재지
층/
호수

੹ਬݶ੸�
( )㎡

҅ডݶ੸�
( )㎡

੹ਬݶ੸׼�
단가 원( / )㎡

거래금액
원( )

Ѣېद੼�
사용승인일( )

1

중부동
174

센트럴스타

9/
901

59.5504 100.2103 1,863,967 111,000,000
2026.01.27
(2021.09.06)

2
8/
802

59.7595 100.5765 2,074,983 124,000,000
2024.11.21
(2021.09.06)

3
12/
1202

59.7595 100.5765 2,074,983 124,000,000
2024.11.14
(2021.09.06)
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인근감정평가전례2.2

୹୊ ೠҴх ੿ಣо �ഈഥࢎ х ੿ಣо ੿ࠁ୓҅( : )

기호 소재지
층/
호수

전유면적
( )㎡

੹ਬݶ੸׼�
단가 원( / )㎡

감정평가액
원( )

ӝળद੼�
사용승인일( )

х ੿ಣо �
목적

1 중부동
156-4

스위트아파트

8/
801

62.8276 3,231,064 203,000,000
2026.02.02
(2018.10.17)

공매(NPL)

2
9/
901

62.8276 3,231,064 203,000,000
2025.11.17
(2018.10.17)

공매(NPL)

3 중부동
174

센트럴스타

9/
901

59.5504 4,584,352 273,000,000
2024.01.12
(2021.09.06)

공매 국세( ,
지방세)

4
9/
902
본건( )

59.7595 4,585,045 274,000,000
2024.01.12
(2021.09.06)

공매 국세( ,
지방세)
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시세수준2.3

구분 시세수준 원( / )㎡ 비고

아파트
원 원1,800,000 / ~ 2,000,000 /㎡ ㎡

ղ৻� ࣻળੋ� Ѫਵ۽� ఐޙઑࢎ� .ؽ
੹ਬݶ੸� ӝળ

੄� Ѽ

�Ѥࠄ ੋӔী� ࣗ੤ೞח� ਬࢎ�아파트੄� दࣻࣁળ਷

؀୓۽� ࢚ӝ৬� э ਷� ࣻળਵ۽� ઑغࢎ঻ਵա,

க߹ ਤ஖߹ ੹ਬݶ੸੄� ௼ӝ� ١ী� �ۄٮ о Ѻ� ର੉о � աఋթ, , .

경매통계분석2.4

자료출처 인포케어( : )

구분 용도
҃թ� ন࢑द 중부동

낙찰가율(%) 낙찰건수 낙찰가율(%) 낙찰건수

୭Ӕ� ֙р � ಣӐ1 집합건물 아파트/ 80.62 158 67.08 1

୭Ӕ� ѐਘр � ಣӐ6 집합건물 아파트/ 80.79 75 0 0

୭Ӕ� ѐਘр � ಣӐ3 집합건물 아파트/ 81.64 43 0 0

ӝળా҅ӝр ਷� ੐2025.05.01 ~ 2026.04.30 .��
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Ѣ۹ࢎې� .੿3ࢶ

�Ѥࠄ Ѥޛҗ� ੉ਊ࢚ട� ١੉� ਬࢎೞৈ� Үо࠺ �੉ࢿמ �Ҋ׮֫ ੋ੿חغ� �۹ܳࢎ غ੿ೞࢶ �Ѥ਷ࠄ ই౵౟ਵࢲ۽� ਊ,

ب க߹ബਊ� �߂ ਤ஖߹ബਊ� ١੉� ਬࢎೠ� Ѣ۹ࢎې ܳ� �Ѥীࠄ ੸ਊೡ� Ѣ۽۹ࢎې� ,੿ೞ৓਺ࢶ < #2> .

기호 소재지
층/
호수

੹ਬݶ੸�
( )㎡

҅ডݶ੸�
( )㎡

੹ਬݶ੸׼�
단가 원( / )㎡

거래금액
원( )

Ѣېद੼�
사용승인일( )

2
중부동
174

센트럴스타

8/
802

59.7595 100.5765 2,074,983 124,000,000
2024.11.21
(2021.09.06)

사정보정4.

�੗৬بݒ �੗ࣻݒ �੉੄ࢎ ੿࢚੸ੋ� Ѣ۽۹ࢎې� .(1.000)ؽױ౸

시점수정5.

- ૑о ܫز߸ ࢚҃թب� ন࢑द� )স૑৉࢚߈ੌ )

출처 국토교통부( : )

기간 변동률(%) 비고

2024.11.21 ~ 2026.05.18 1.00557 거래사례 거래시점 기준시점#3, ~

оݒݒ Ѻ૑ࣻ ই౵౟ ҃թ� ন࢑द Ѣ۹ࢎې- ( , ) - #2

출처 부동산통계정보시스템( : R-ONE )

2024.10 2026.04 시점수정치 비고

102.0 100.3 0.98333 100.3 / 102.0

೧׼� ਘ� ૑ࣻ� �ػҊद޷ ҃਋ о ੢� ୭Ӕ� �ػ಴ߊ ૑ࣻܳ� ো੢� ੸ਊೣ, .��

시점수정치-

�۽੸ਵ߈ੌ ҳ࠙Ѥޛ੄� ҃਋� ਊبী� �ۄٮ п � ਊب੄� ౠࢿী� �חݏ द੼ࣻ੿஖ܳ� ੸ਊೞա� �Ѥ੄ࠄ ҃਋� ই౵౟ਵ

�ࢲ۽ �࢑੄ز؀࢚ࠗ ౠࢿ� �߂ о Ѻ୶੉о � �ػ৔߈ ই౵౟� оݒݒ Ѻ૑ࣻܳ� द੼ࣻ੿஖۽� Ѿ੿ೞ৓਺.(0.98333)
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о ஖ഋࢿਃ �ੋ .Ү6࠺

о ஖ഋࢿਃ �ੋ 6.1ݾҮ೦࠺

기호 거래사례< (1)/ #2>

구분 비교항목 세부항목 격차율 비고

단지
외부요인

ҕҕदࢸ� �߂
ಞ੊दࢸҗ੄�

੽Ӕࢿ� �߂ ಞ੄ࢿ

ੋӔ� ಞ੊दࢸ੄� Ѣܻ� �߂ ಞ੄ࢿ

1.00

�Ѥࠄ ӝഐ о )�ח )
Ѣ۹ࢎې ৬�#2
�ীޛѤੌز

ਤ஖ೣਵࢲ۽� �૑ױ
৻ࠗਃੋীࢲ�

동일함.

ҕҕदࢸҗ੄� Ѣܻ� �߂ ಞ੄ࢿ

Үా� �߂ �੄ࠁب
편의성

ੋӔ� Үాदࢸҗ੄� Ѣܻ� �߂ ಞ੄ࢿ

ର۝� ੉ਊ੄� ಞ੄ࢿ о �੄۽ ಩ ҳઑ ҅ా ੽ݶ( , , , )

ദ૑ �૑੄ױ ৈѤ ૑ࢎ҃ Ҋ੷· ( , )

교육환경
Үਭदࢸ ਬ஖ਗ ୡ١೟Ү� ١ җ੄� Ѣܻ ١ೞҮ੄� ಞܻࢿ( , ) ,

ੋӔ� Үਭदࢸ੄� ઙܨ ೟ҵ� ,بഐࢶ

자연환경 ੗োജ҃ ઑݎ ҃ҙ ೂ஖� ١ ҕਗ� �߂ ֣૑� ١җ੄� ੽Ӕࢿ�( , , ),

거주환경

Ѣ઱ജ҃� ઑ࢚ࢿక

Ѣ઱ജ҃� ੷೧दࢸ য়৏दࢸ ҕ೧� �߂ ࣗ਺ਬߊदࢸ ਤ೷� )�߂ , ,
ഇয়दࢸ� ١ ੄� ਬޖ� �߂ Ѣܻ)

단지
내부요인

दҕࢎ੄� ٘ے࠳ -

1.00

�Ѥࠄ ӝഐ о )�ח )
Ѣ۹ࢎې ৬�#2
�ীޛѤੌز

ਤ஖ೣਵࢲ۽� �૑ױ
ղࠗਃੋীࢲ�

동일함.

Ѥޛ੄� ӏݽ ୨� ؀ࣻࣁ Ѥޛ੄� ୭Ҋ� கࣻ,

�૑੄ױ ҳࢿ�
�߂ ജ҃

�੄ز ஖࢚కߓ рز � Ѣܻ �߹੸ݶ ҳ࠺ࢿ ҕр ੸�, , ,
௝੸ࢿ ਊ੸ܫ Ѥತਯ� ١( , )

ઑ҃� �߂ ֣૑� ١� ઑ࢚ࢿక

Ѥޛ੄� ҳઑ�
�߂ ࠺ࢸ

Ѥޛ੄� ҳઑ� �߂ ੤૕

അҙҳઑ धױ҅ धبࠂ ৻ࠗҳઑ ౸࢚ഋ ఋਕഋ ഒ೤ഋ�( , ), ( , ,
١ ղ૓҅ࢸ ೙۽౭� ਬޖ), ,

դߑߑध૑৉դߑ ѐ߹դ�١ߑ п ઙ� थъ࠺ࢸ ӝ� ١ ੄�ਬޖ�( , ), ( )
క࢚�߂

Ѥޛ੄� ֢റب ҃җোࣻ� �߂ ਖ਼ઓղਊোࣻ �݂؛ݽܻ �חژ �ࢶ؀ࣻ ৈࠗ,

઱ରदࢸ� �߂
ҕਊदࢸ੄� ࢚క

�׼؀ࣁ ઱ର؀ࣻ ૑ೞ� ઱ର੢੄� ਬޖ� �߂ �؀ࣁ োѾࢿ ର۝�, ,
૓୹ੑ੄� ਊ੉ࢿ ӝ҅ध� ઱ର੢੄� ਬޖ� �߂ ,ਯ࠺

઱޹ҕزदࢸ ழޭפ౭दࢸ ׼۽҃ ਬ஖ਗ ੄� ਬޖ� �߂ ࢚క( , , )

�উࠁ �߂ ਬ૑ҙܻ �উࠁ �߂ ਬ૑ҙܻ� ୓҅� �߂ ҙܻ࢚క

호별요인

க߹� ബਊ -

1.00

�Ѥࠄ ӝഐ о )�ח )
Ѣ۹ࢎې ৬� �#2߈ઁ

ഐ߹� ਃੋ�
대등시됨.

ਤ஖߹� ബਊ
�߹ز �߂ )߹ੋۄ )

ੌઑ ଻ҟ ઑݎ� ١੄� ੿ب ాೂ੄� ੿ب, , ,

ৃܻ߬੉ఠ �੄۽ਵױ҅ ੽Ӕࢿ,

ࣗ਺੄� ৔ೱ� ੿ب

�ഝࢤࢎ ஜ೧੄� ੿ب

ೱ߹� ബਊ

ҕਊदࢸ Үਭदࢸ Үాदࢸ� ١җ੄� ੽Ӕࢿ ಞ੊दࢸ੄�· · ,
접근성

-

੹ਬݶ੸� �߂
대지사용권

੹ਬࠗ࠙੄� �੸ݶ ௼ӝ ؀૑ࢎਊӂ੄� ௼ӝ,

ղࠗ� �҅ࢸ �߂ ҳઑ

ಣߑݶध ఋੑ� ١ �ߑ �߂ ച੢प੄� ѐࣻ �கࠂ ਬޖ க�( ), , , 1
੹ਊ੿ਗ� ৈࠗ ۅ׮ పۄझ �׮ۆ߬ ١੄� ਬޖ, · ·

�૑ೞ੄߈ ࢚క ੹ݶ� ৮੹� ֢୹ഋ� ١( )

기타요인

ѐࢎߊস� о ࢿמ ੤ѐߊ ੤Ѥ୷ࢎস �সࢎࢤद੤ب ١੄� ಞੑ� ৈࠗ· ,

1.00

੢ې੄�
�ࢲೱӝఋীز ,�߈ઁ
ӝఋਃੋ� ؀١दؽ

೯੿੸� ӏઁ -

ӝఋ� о ஖ী� ৔ೱਸ� �ח஖޷ ਃੋ

ѐ߹ਃੋ� Ү஖࠺ 1.000 -
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Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� ࢑୹о ঘ7.

구분 거래사례
전유면적당
단가 원( / )㎡

사정보정 시점수정
가치형성
요인비교

적용단가
원( / )㎡

산출가액
원( )

기호
층/
호수

가
9/

902
2,074,983 1.000 0.98333 1.000 2,040,393 121,932,865

Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� द࢑о ঘ8.

구분
전유면적
( )㎡

계약면적
( )㎡

੹ਬݶ੸ӝળ�
결정단가
( )㎡

산출가액
원( )

결정가액
원( )

기호
층/
호수

가
9/

902
59.7595 100.5765 2,040,393 121,932,865 122,000,000

합계 122,000,000
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х ੿ಣо ঘ� Ѿ੿� �߂ Ѿ੿ী� ҙೠ� ੄Ѽ.Ⅲ

х ੿ಣо ঘ� Ѿ੿1.

구분
전유면적
( )㎡

계약면적
( )㎡

전유면적
기준결정단가

원( / )㎡

감정평가액
원( )

기호
층/
호수

가
9/

902
59.7595 100.5765 2,040,393 122,000,000

х ੿ಣо ঘ� Ѿ੿ী� ҙೠ� ੄Ѽ2.

Ѣ࠺۹ࢎېҮߨী� ੄ೠ� ࢑୹о ঘ਷� ࢚ӝ� ଵҊо Ѻ� ੗ܐ दࣻࣁળ х ੿ಣо ੹۹ �ࢳ࠙҅ా ١ ܳ� ઙ೤੸ਵ۽� Ѩ( , , )

షೞৈ� Ҋ۰ೡ� �ٸ ੸੿ೠ� Ѫਵ۽� �חغױ౸ �߄ �࢑੄ز؀࢚ࠗ х ੿ಣо ঘਵ۽� Ѿ੿ೞ৓਺ ҳ࠙Ѥޛ� х ੿ಣо .ݺ (<

세표 참조> .)



ҳ࠙Ѥޛ�х ੿ಣо ಴ࣁݺ

일련
번호

소재지 ૑ߣ�
૑ݾ�
ਊب�

ҳ����ઑ
����੸��(㎡)ݶ

����Ҋ࠺
ҕ���ࠗ ���੿ࢎ

감정평가액

ಕ੉૑����

2605-07-3041

경상남도 174, 공동주택 철근콘크리트구조

양산시 174-7 (철근)

중부동 센트럴스타 콘크리트지붕

15층

[도로명

주소] 지2층 173.435

경상남도 지1층 358.25

양산시 1층 48.945

삼동2길 2층~13க�(각) 162.825

6 14층~15க�(각) 212.7149

1 " 174 대 일반상업지역 529

2 " 174-7 대 일반상업지역 18

(내)

가 철근콘크리트구조

제9க�ઁ 902호 비준가액122,000,00059.7595 59.7595

(공용면적

� 
� ��소유권 :40.817㎡59.75950

포함)--------- 18.15

대지권 1800.5186

೤��҅ \122,000,000.-

੉���������ೞ���������ৈߔ���������



ҳ࠙Ѥޛ� х ੿ಣо ਃ೦಴

토지

ਤ஖� ߂
주위환경

�Ѥ਷ࠄ ࢚҃թب� ন࢑द� �زࠗ࠘ ࣗ੤� ਎࢑૑ߨߑਗ� ন࢑दߨਗ թزஏ� ੋӔী� ਤ஖ೞҊ< > ,

�Ѥࠄ ઱ਤח� ҕز઱ఖ ઱ఖةױ য়ೖझభ п ઙ� Ӕܽࢤഝदࢸ� ١੉� ࣗ੤ೞח� ૑ࢲ۽؀� ,�߈ઁ , ,

ੑ૑ৈѤ� �߂ ઱ਤജ҃਷� .ؽदాࠁ

교통상황
�Ѥө૑ࠄ �ର۝߈ઁ ୹ੑо �ݴೞמ ੋӔী� झथъߡ ੢� ١੉� ࣗ੤ೞ߄ח� �߈ઁ ؀઺Үా� ࢚ട਷�

보통시됨.

형태규모, ,
੉ਊ࢚ട� ١

�ഋܻ׮ࢎ ష૑ࢲ۽� ੋ੽૑৬� ؀୓۽� ಣ఍ೞݴ ҕز઱ఖ� Ѥࠗ૑۽� ੉ਊ઺੐, .

ੋ੽۽ب� ࢚క
�Ѥ਷ࠄ �۽ஏਵز࠘ ֢಩� ড� �ఠ޷ ղ৻੄� �۽ب �߂ թஏਵ۽� ֢಩� ড� �ఠ޷ ղ৻੄� ನ੢۽بী�8 3

п п � ੽ೣ.

ష૑੉ਊ҅ദ�
관계

ӝഐ স૑৉࢚߈ੌ ۽ࣗ ܨ ಩� ੽೤ о ୷ࢎਭઁೠҳ৉ :୷ઙ�(1)ٚݽ , 2 ( 8m~10m)( ) (

ઁೠ૑৉ о ୷ַ࠙੄� ҙܻ� �߂ ੉ਊী� ҙೠ� ܫߨ о �߹ҳ৉۽ ୭Ҋ֫੉� ઁೠ૑৉ Ѥ୷ߨ)< >, < >,

৉ޙࢎചജ҃ࠁઓ૑৉ �ചਬ࢑੄ޙ �ઓࠁ �߂ ഝਊী� ҙೠ� >ܫߨ >

ӝഐ �স૑৉࢚߈ੌ о ୷ࢎਭઁೠҳ৉ �୷ઙٚݽ ઁೠ૑৉ о ୷ַ࠙੄� ҙܻ� �߂ ੉ਊী� ҙೠ�(2): ( )<

ܫߨ о �߹ҳ৉۽ ୭Ҋ֫੉� ઁೠ૑৉ Ѥ୷ߨ ৉ޙࢎചജ҃ࠁઓ૑৉ �ചਬ࢑੄ޙ �ઓࠁ �߂ ഝਊী�>, < >, <

ҙೠ� <ܫߨ

건물

건물구조

୍Ӕ௑௼ܻ౟ҳઑ� ୍Ӕ ௑௼ܻ౟૑ࠡ� ૑ೞ க ૑࢚ கѤ� ղ� ઁ க� ઁ ഐࢲ۽( ) 2 / 15 9 902

사용승인되었으며2021.09.06 ,

৻߷� �ఎਤಕੋ౴ށ ݃х � ١:

ହഐ� �दହࢫ ҳઑ� ١੐: .

이용상황 ӝഐ ই౵౟۽� ੉ਊ઺੐: .̓�

부대설비 ਤࢤ� �߂ әǁ࠺ࢸࣻߓ थъ ӝ࠺ࢸ ࣗച੹࠺ࢸ ച੤ఐ૑� �߂ ࠺ࢸࠁ҃ ઱ରदࢸ� ١੉� ੓਺, , , , .

임대상황 미상임.

ҕࠗ৬੄� ର੉
�߂ ӝఋ

-



광 역 위 치 도

경상남도 양산시 중부동 174 외
<센트럴스타 제9층 제902호>

소 재 지

N

S

본건



상 세 위 치 도

경상남도 양산시 중부동 174 외
<센트럴스타 제9층 제902호>

소 재 지

N

S

감정평가전례1 2026.02.02
스위트아파트
제8층 제801호

공매(NPL) @3,231,064/㎡

감정평가전례2 2025.11.17
스위트아파트
제9층 제901호

공매(NPL) @3,231,064/㎡

본건

거래사례1 2026.01.27
센트럴스타

제9층 제901호
@1,863,967/㎡

거래사례2 2024.11.21
센트럴스타

제8층 제802호
@2,074,983/㎡

거래사례3 2024.11.14
센트럴스타

제12층 제1202호
@2,074,983/㎡

감정평가전례3 2024.01.12
센트럴스타

제9층 제901호
공매(국세, 지방세) @4,584,352/㎡

감정평가전례4 2024.01.12
센트럴스타

제9층 제902호
공매(국세, 지방세) @4,585,045/㎡



NONE SCALE

<센트럴스타 제9층 호별배치도>
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본건 현관

본건전경
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본건 출입구
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