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신탁부동산 공매(입찰) 공고
1. 공매목적부동산 ※ 본건은 일괄 매각 조건이며, 세부내용 감정평가서 참조

소재지 호수 전유면적(㎡) 공유면적(㎡) 대지권(㎡) 비고

경기도 화성시 능동 1052-3 감정평가서참조

2층-203호 19.705 28.7390 7.2516
2층-204호 19.4 28.2950 7.1393
2층-205호 19.4 28.2950 7.1393
2층-207호 19.4 28.2950 7.1393
2층-208호 19.4 28.2950 7.1393
2층-210호 22.935 33.4500 8.4402
2층-211호 22.615 32.9830 8.3225
3층-301호 22.275 32.4870 8.1974
3층-309호 19.705 28.7390 7.2516
3층-311호 22.615 32.9830 8.3225
4층-401호 22.075 32.4870 8.1974
4층-402호 21.35 31.1370 7.8570
4층-406호 19.4 28.2950 7.1393
4층-407호 19.4 28.2950 7.1393
4층-409호 19.705 28.7390 7.2516
4층-410호 22.935 33.4500 8.4402
4층-411호 22.615 32.9830 8.3225
5층-501호 22.275 32.4870 8.1974
5층-503호 19.705 28.7390 7.2516
5층-504호 19.4 28.2950 7.1393
5층-505호 19.4 28.2950 7.1393
5층-506호 19.4 28.2950 7.1393
5층-509호 19.705 28.7390 7.2516
6층-602호 21.35 31.1370 7.8570
6층-603호 19.705 28.7390 7.2516
6층-604호 19.4 28.2950 7.1393
6층-606호 19.4 28.2950 7.1393
7층-702호 21.35 31.1370 7.8570
7층-706호 19.4 28.2950 7.1393
7층-709호 19.705 28.7390 7.1393
8층-805호 19.4 28.2950 7.1393
8층-806호 19.4 28.2950 7.1393
9층-901호 22.275 32.4870 8.1974
9층-902호 21.35 31.1370 7.8570
9층-907호 19.4 28.2950 7.1393
9층-910호 22.935 33.4500 8.4402
10층-1007호 19.4 28.2950 7.1393
10층-1009호 19.705 28.7390 7.2516
11층-1101호 22.275 32.4870 8.1974
11층-1102호 21.35 31.1370 7.8570
11층-1104호 19.4 28.2950 7.1393
11층-1106호 19.4 28.2950 7.1393
11층-1108호 19.4 28.2950 7.1393
12층-1203호 58.2 84.8710 21.4181
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2. 차수별 입찰일시 및 최저 입찰가격
• 차수별 입찰일시 ※ 매각하는 모든 호실에 동일 적용함

2019년 10월 29일(화)

1차 2차 3차 4차

10:00 ~ 11:00  11:00 ~ 12:00 13:00 ~ 14:00 14:00 ~ 15:00

2019년 10월 30일(수)

5차 6차 7차

10:00 ~ 11:00  11:00 ~ 12:00 13:00 ~ 14:00

• 최저 매각가 (회차별 공매예정가)
호수 1차 입찰금액 2차 입찰금액 3차 입찰금액 4차 입찰금액

제203호 외
43개호

(총 44개호)

\5,722,000,000- \5,149,800,000- \4,634,820,000- \4,171,338,000-
5차 입찰금액 6차 입찰금액 7차 입찰금액

\3,754,204,200- \3,378,783,780- \3,040,905,402-
- 세부 호실별 예정가 산정 기준

호수 1차입찰금액 2차입찰금액 3차입찰금액 4차입찰금액 5차입찰금액 6차입찰금액 7차입찰금액
2층-203호 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 \62,178,597 
2층-204호 \116,000,000 \104,400,000 \93,960,000 \84,564,000 \76,107,600 \68,496,840 \61,647,156 
2층-205호 \116,000,000 \104,400,000 \93,960,000 \84,564,000 \76,107,600 \68,496,840 \61,647,156 
2층-207호 \116,000,000 \104,400,000 \93,960,000 \84,564,000 \76,107,600 \68,496,840 \61,647,156 
2층-208호 \116,000,000 \104,400,000 \93,960,000 \84,564,000 \76,107,600 \68,496,840 \61,647,156 
2층-210호 \136,000,000 \122,400,000 \110,160,000 \99,144,000 \89,229,600 \80,306,640 \72,275,976 
2층-211호 \135,000,000 \121,500,000 \109,350,000 \98,415,000 \88,573,500 \79,716,150 \71,744,535 
3층-301호 \133,000,000 \119,700,000 \107,730,000 \96,957,000 \87,261,300 \78,535,170 \70,681,653 
3층-309호 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 \62,178,597 
3층-311호 \135,000,000 \121,500,000 \109,350,000 \98,415,000 \88,573,500 \79,716,150 \71,744,535 
4층-401호 \135,000,000 \121,500,000 \109,350,000 \98,415,000 \88,573,500 \79,716,150 \71,744,535 
4층-402호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
4층-406호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
4층-407호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
4층-409호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
4층-410호 \139,000,000 \125,100,000 \112,590,000 \101,331,000 \91,197,900 \82,078,110 \73,870,299 
4층-411호 \137,000,000 \123,300,000 \110,970,000 \99,873,000 \89,885,700 \80,897,130 \72,807,417 
5층-501호 \135,000,000 \121,500,000 \109,350,000 \98,415,000 \88,573,500 \79,716,150 \71,744,535 
5층-503호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
5층-504호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
5층-505호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
5층-506호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
5층-509호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
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호수 1차입찰금액 2차입찰금액 3차입찰금액 4차입찰금액 5차입찰금액 6차입찰금액 7차입찰금액
6층-602호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
6층-603호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
6층-604호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
6층-606호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
7층-702호 \130,000,000 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 
7층-706호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
7층-709호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
8층-805호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
8층-806호 \118,000,000 \106,200,000 \95,580,000 \86,022,000 \77,419,800 \69,677,820 \62,710,038 
9층-901호 \135,000,000 \121,500,000 \109,350,000 \98,415,000 \88,573,500 \79,716,150 \71,744,535 
9층-902호 \129,000,000 \116,100,000 \104,490,000 \94,041,000 \84,636,900 \76,173,210 \68,555,889 
9층-907호 \117,000,000 \105,300,000 \94,770,000 \85,293,000 \76,763,700 \69,087,330 \62,178,597 
9층-910호 \139,000,000 \125,100,000 \112,590,000 \101,331,000 \91,197,900 \82,078,110 \73,870,299 
10층-1007호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
10층-1009호 \122,000,000 \109,800,000 \98,820,000 \88,938,000 \80,044,200 \72,039,780 \64,835,802 
11층-1101호 \138,000,000 \124,200,000 \111,780,000 \100,602,000 \90,541,800 \81,487,620 \73,338,858 
11층-1102호 \132,000,000 \118,800,000 \106,920,000 \96,228,000 \86,605,200 \77,944,680 \70,150,212 
11층-1104호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
11층-1106호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
11층-1108호 \120,000,000 \108,000,000 \97,200,000 \87,480,000 \78,732,000 \70,858,800 \63,772,920 
12층-1203호 \343,000,000 \308,700,000 \277,830,000 \250,047,000 \225,042,300 \202,538,070 \182,284,263 

3. 입찰에 관한 사항
  가. 공매사항
    • 공매장소 : 서울특별시 강남구 테헤란로 419, 삼성금융플라자 20층 
    • 공매공고 : 국제자산신탁(주) 홈페이지, 일간투데이
    • 문 의 처 : 국제자산신탁(주) ☏ 02) 6202-3027
  나. 입찰 및 낙찰자 결정방법 
    • 입찰의 성립 : 일반경쟁입찰로서, 1인 이상의 유효한 입찰로써 성립(단독입찰도 유효하며, 공동입찰의
                   경우 최대 3인까지 가능함)합니다.                  
    • 매 각 방 식 : 일괄매각방식을 원칙으로 합니다.
    • 개       찰 : 입찰 종료 후 입찰 장소에서 개찰합니다.
    • 낙찰자 결정 : 최저 입찰가격 이상 입찰자 중 최고가격 입찰자를 낙찰자로 결정합니다.
                    단, 최고가격 입찰자 2인 이상이 동일금액일 경우에는 최고가격 입찰자들만을 대

상으로 해당 최고가격을 최저입찰가격으로 즉석에서 재입찰하여 낙찰자를 결정합
니다.

    • 수 의 계 약 : 공매가 유찰될 경우 전 차수 공매예정가격 이상으로 하여 수의계약을 체결할 수   
                     있으며, 수의계약응찰자가 2인 이상일 경우 최고가 응찰자와 수의계약을 체결합  
                     니다.
    • 취소 등 확인 : 본 입찰은 당사 사정 발생시 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 공고 

내용이 변경될 수 있으며, 입찰자는 사전에 당사로 입찰 실시 여부를 확인한 후 입



- 4 -

찰하시기 바랍니다. 또한 ①낙찰된 후 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 
등으로 공매요건이 해소되는 경우 낙찰은 취소될 수 있으며 ②당사의 고의나 중
대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 경우에는 낙찰이나 체결된 
매매계약은 무효로 합니다.

                     위 ① 및 ②에서 낙찰이 취소되거나 무효된 경우 또는 매매계약이 무효된 경우 
입찰보증금은 이자 없이 원금만 반환합니다.

    • 부가가치세   : 본 공매 부동산이 부가가치세 대상인 경우에 부가가치세는 별도이며, 낙찰가에서 감
정가의 비율로 토지와 건물 비용을 계산한 후 건물 비용의 10%를 부가가치세로 
산정합니다.

                     부가가치세는 잔금납부일에 추가로 납부하여야 하며, 부가가치세 납부에 따른 세금계
산서는 발급주체(수탁자)로부터 교부 받기 바랍니다.

4. 입찰서류
  가. 공  통 : 입찰서(당사 소정양식) 및 입찰참가자준수규칙(당사 소정양식) 각 1부.
  나. 개  인 : 주민등록초본 및 인감증명서 각 1부, 신분증(사본) 및 인감 지참.
  다. 법  인 : 법인인감증명서 및 법인등기부등본 각 1부, 대표이사 신분증 및 법인인감
               (사용인감일 경우 사용인감계 제출) 지참.
  라. 대리인 : 위임장(위임인 인감 날인) 및 대리인 신분증(사본) 지참.

5. 입찰보증금
  입찰금액의 10% 이상 현금 또는 금융기관(우체국 포함)이 발행한 자기앞수표(단, 추심료가 소요되는 

자기앞수표는 추심료를 추가로 납부하여야 합니다.)를 입찰서와 동봉하여 제출(입찰함에 투입)하며, 
입찰결과 유찰자의 입찰보증금은 즉시 반환합니다.

6. 계약체결 및 대금납부
  가. 낙찰자는 낙찰일로부터 3영업일 이내(토지거래허가 또는 신고대상물건은 주무관청으로부터 허가 

또는 신고수리 통보를 받은 날로부터 3일 이내)에 회사 소정의 매매계약서에 의하여 계약을 체결
하여야 합니다. 만일 계약을 체결하지 아니한 경우에는 낙찰을 무효로 하고 입찰보증금은 당사에 
위약금(신탁재산)으로 귀속됩니다. 이 경우 부가가치세 상당액도 위약금에 포함되는 것으로 봅니
다. 다만 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 낙찰이 취소된 
경우 또는 관계법령의 제정•개정 및 천재지변 등에 의한 원인으로 계약체결이 불가한 경우에는 
낙찰을 무효로 하고 입찰보증금은 이자 없이 반환합니다.

  나. 입찰보증금은 계약체결시 매매대금으로 대체되며, 계약체결일로부터 30일 이내에 잔금을 포함한 
매매대금 전액(부가가치세 등 포함)을 납부하여야 합니다. 만일 잔금납부기일을 지연한 경우에는 
별도의 통보 없이 낙찰은 무효로 하고 입찰보증금(계약금)은 당사에 위약금(신탁재산)으로 귀속됩
니다.

  다. 매수인은 매매대금 중 부가가치세 납부에 따른 세금계산서를 발급주체(수탁자)로부터 교부받아야 합
니다.

      
구  분 금  액 납부일
계약금  매매대금의 10%  낙찰일로부터 3영업일 이내, 입찰보증금으로 대체
잔  금  매매대금의 90%  계약체결일로부터 30일 이내
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7. 공매참가조건 
  가. 매수자는 매매계약 체결에 따른 부동산거래계약신고 및 소유권이전 관련비용(이전비용 및 제세공

과금 등) 등에 대한 책임을 부담합니다.
  나. 소유권이전등기 완료 전까지 명의변경은 불가능합니다.
  다. 매수자는 공매물건의 현상 그대로를 인수하며, 기존 이해관계자들의 정리는 매수자 책임으로 합

니다.
  라. 본 목적부동산에 존재할 수 있는 제한물권, 소송관련사항(소유권분쟁, 부동산처분금지가처분 등을 

포함하며, 이에 한정되지 않음), 임차권, 유치권, 기타 이해관계인로부터의 민원사항 등은 매수자가 
승계하여 책임 처리하는 조건입니다.(특히, 주택임대차보호법상 주택의 인도와 주민등록 전입신고의 
요건 및 상가건물임대차보호법상 건물의 인도와 사업자등록의 요건을 갖추고 있는 임차인이 있을 
시 낙찰자는 매각 대금 외에 임차보증금을 별도로 인수하여야 하는 경우가 발생할 수 있으므로 임
대차관계 등에 대하여는 입찰자 책임 하에 사전조사하고 입찰에 응하시기 바랍니다.)

  마. 공매목적부동산으로 표시되지 않은 물건(시설물, 구조물, 기계, 장치 등 일체)과 제3자가 시설한 
지상물건, 영업권, 운영권 등에 대한 명도, 철거, 수거, 인도, 인수 등의 책임과 비용은 매수자가 부
담하여야 합니다.

  바. 잔금완납일 이후 발생되는 공매목적부동산에 대한 제세공과금, 관리비 및 각종 부담금 등은 매수
자가 부담합니다. [시기를 불문하고 매도인(신탁사)은 공매목적부동산의 관리비, 수도, 가스, 전
기비를 책임지지 않으며 매수인이 현황대로 인수하여 책임지고 처리하는 조건의 매각임]

  사. 입찰일 기준으로 공매물건의 제한권리는 매수자 책임으로 정리하되, 입찰일로부터 소유권이전등기 
완료일까지 추가적인 제3자의 권리침해로 인하여 소유권이전이 불가 시에는 낙찰은 무효로 하고, 
매도자는 낙찰자가 기납부한 대금을 이자 없이 원금만 반환하며, 이 경우 낙찰자는 일체의 이의
를 제기하지 못합니다.

8. 유의사항
  가. 입찰 당일 입찰장에는 입찰서류, 입찰보증금을 지참한 입찰 희망자만 입장할 수 있으니 양지하시기 

바랍니다.
  나. 응찰자는 공매공고, 입찰참가자 준수규칙, 매매계약서등 입찰에 필요한 모든 사항에 관하여 입찰 

이전에 완전히 이해한 것으로 간주하며, 이를 이해하지 못한 책임은 매수자에게 있습니다.
  다. 현장설명은 별도로 실시하지 않으며 입찰예정자는 필히 현장 확인하여야 하며, 미확인으로 인한 

책임은 매수자에게 있습니다.
  라. 낙찰자로 결정되더라도 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 

낙찰은 취소될 수 있습니다. 
  마. 매매계약을 체결하기 전에는 매수인으로서 지위가 인정되지 아니하며 매수인으로서 권리도 행사

할 수 없습니다.
  바. 당사의 고의나 중대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 경우에는 낙찰이나 체결된 

매매계약은 무효로 합니다.
  사. 매도자는 매각부동산에 관한 다음 각 항에서 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하므로, 응

찰자는 반드시 사전에 공부의 열람, 현지답사 등으로 물건을 확인하신 후 응찰하시고 미확인으로 
인한 책임은 매수자에게 있습니다.

① 매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자 (등기부등본과 현황의 차이 등)
② 법률상 원인무효로 인한 권리상실 내지 권리제한
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③ 행정상(환지, 징발, 개발제한, 기타 모든 도시계획) 권리제한
④ 권리(영업권, 운영권 등을 포함하며, 이에 한정되지 않음)의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 

           권리의 제한
⑤ 등기부상 목록과 현황과의 상이
⑥ 천재 또는 비상사태로 인한 피해
⑦ 민법 제569조 내지 581조에 정한 매도인의 담보책임
⑧ 본 사업부지 내의 유치권 및 등기되지 않은 임대차

  아. 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 별도 공고 없이 임의로 취소 또는 변경할 수 있고, 
공매물건의 원인채무 변제, 부동산공매중지가처분결정 등으로 인하여 취소 또는 중지될 수 있으며, 
이와 관련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없으니 공매 참가 전에 꼭 확인하시기 바랍니다.

  자. 공매물건에 대한 소유권이 이전된 이후라도 공매물건의 원인 무효의 사유가 있거나 제한물권의 
실행, 매매계약에 민법상 무효나 취소할 수 있는 의사표시가 있는 경우 소유권을 상실할 수도 있
다는 점을 유의하시고 이를 사전에 확인하시기 바랍니다.

  차. 유찰된 경우 다음 공매 개시 전까지 전회차 공매조건이상으로 수의계약 할 수 있습니다.
  카. 매수인은 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고(계약체결일 이후 60일 이내)를 거쳐 소유권이전

등기를 경료하여야 하며, 위탁자의 체납조세로 인하여 매매계약서 검인이나 등기접수가 거부되는 
경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여야 합니다.

2019년  10월  18일

국제자산신탁 주식회사


